Attraktive Wohnlage, zeitlose
Architektur, optimale Grund-
risse, hochwertige Ausstattung

Moderne
2-Zimmer- &
3-Zimmer-
Wohnungen

Kreuther Straflse 12
93170, Bernhardswald

Bis zu ~
<

150.000 € -
—

KfW-Darlehen 5
zinsgunstig E



WOHNRAUM 2 KOMFORT
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Eckdaten & Highlights

Neun moderne Eigentumswohnungen nach
dem Leitbild ,grin, nachhaltig, innovativ” fur
mehr Lebensqualitat und Wertstabilitat.

Regionale Baufirma

N\
§\

e Neun Zwei- und Drei-Zimmer-Wohnungen
o ca. 50 bis 70 m2 inkl. Balkon und Abstellraum
o Baubeginn Mitte 2026
o KfW-Standard mit Effizienzhausstufe 40 QNG
e Besonders attraktive Konditionen fur Kapitalanleger
o Gunstige Finanzierung Uber KfW-Darlehen bis 150.000 €
(10 Jahre Zinsbindung, ab ca. 0,82 % p.a.)
o Hohe steuerliche Abschreibung von bis zu ca. 10 % p.a.
(Sonder- bzw. degressive Abschreibung, siehe S. 6)

Hochwertige Materialien

w:

*Stand: 15.03.2026. Steuerliche und finanzielle Vorteile sind abhangig von Optimale Grundrisse
den personlichen Voraussetzungen und sollten individuell gepruft werden.




REGENSBURG-NAHE VORWALD-IDYLLE

Bernhardswald liegt im norddstlichen Umland von

Makrolage

Regensburg und Uberzeugt durch eine ideale

Kombination Wohnen  und

hervorragender Erreichbarkeit.

aus  ruhigem
Die Gemeinde profitiert von der Nahe zu dem wirtschaftlich starken und dynamischen
Oberzentrum Bayerns mit Universitat, Kliniken, renommierten Arbeitgebern und hoher
Kaufkraft. Uber die BundesstraRe B16 ist das Regensburger Stadtzentrum in ca. 15
Minuten mit dem Auto erreichbar, was den Standort besonders attraktiv fur Pendler
macht.

Die naturnahe Lage am Rand des Bayerischer Wald bietet ein hohes Maf$ an Wohn- und
Lebensqualitat, wdahrend die gute eine
Vermietbarkeit und langfristige Wertstabilitat fur Kapitalanleger sicherstellt.

regionale  Vernetzung nachhaltige
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LEBENSQUALITAT
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Mikrolage

Die Umgebung rund um die Kreuther
Strafse mit Einfamilienhausern, kleineren
Mehrfamilienhausern und viel Grun
schafft ein angenehmes, freundliches
Umfeld. Einkaufsmaoglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, Arzte, Kinderbetreuung
und Schulen befinden sich direkt vor Ort.
Zahlreiche Spielplatze, Sport- und
Freizeitangebote sowie Wander- und
Radwege ab der HaustUr bieten einen
hohen Freizeitwert und machen den
Wohnstandort besonders attraktiv.
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RUHE

o EDEKA mit Backerei, Metzgerei,
Getrankemarkt

Netto Marken-Discount als
zusatzlicher Discounter-Standort

e Getrankemarkt fur ein er-
weitertes Getrankesortiment

Mehrere Backereien und
Metzgereien

m Mehrere gutburgerliche Wirts-
hauser, eine Sportgaststatte.

@ Spielplatze und Kinderbetreuung




FAMILIENIDYLLE 2 ZENTRALLAGE

SPOI‘tplatz & o Spielplatz

SChule direkt 9 Ei”fjefigarter;utnd musikalisches
reizeitangebo

vor der Haustiir e

Grundschule, Hort und Kung-
Fu Schule

Die Kreuther Stral3e 12 liegt zentral neben e TSV Bernhardswald direkt

Grundschule und Sportplatz - perfekt fur nebenan: FuRball, Floorball,
Familien. Kurzer Schulweg, TSV-Sport vor der Fitness, Kinderturnen, Trail Run,
Tar sowie ein guter Einkaufs- und Arztzugang. Wintersport, StockschieRen,
Regensburg ist in wenigen Minuten Tischtennis, Badminton,
erreichbar, die Natur direkt daneben. Viele Beachvolleyball und mehr -
Spielplatze und ein umfangreiches Vereins- rund 800 Mitglieder nutzen
angebot runden das Familienparadies ab. Sportplatz und Turnhalle.
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Baffsport




INVESTIEREN PROFITIEREN

Investition mit Zukunft -
steuerliche Vorteile & Forderung

Gebdude & Standard
* Neubau nach EH 40 QNG
* Hohe Energieeffizienz — niedrige Betriebskosten

Férderung & Finanzierung
<N . Kfw-Darlehen bis 150.000 € je Wohneinheit h
T.T * Programme KfW 297 / 298 Aktuelle Konditionen:

* Beispiel: ab ca. 0,82 % p. a. bei 10-jahriger Zinsbindung*

[D

www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen

Steuerliche Abschreibung Bt ke iy
* Sonder-AfA gem. 8§ 7b EStG: 5 % p. a. Uber 4 Jahre

\ * Degressive AfA gem. § 7 Abs. 5a EStG
* Abschreibungspotenzial: bis zu ca. 10 % im ersten Jahr (kombiniert)*

Investmentprofil

* Hohe Nachfrage nach energieeffizienten Neubauten
M * Qualitativ hochwertiger Neubau durch regionale Baufirma

+ Gute Vermietbarkeit

* Fokus auf langfristige Wertstabilitat

*Stand: 15.03.2026. Steuerliche und finanzielle Vorteile sind abhangig von den personlichen
Voraussetzungen und sollten individuell gepruft werden.




QUALITAT 2 NIVEAU

Highlights

e Massivbau in hochwertiger Ziegelbauweise (36,5 cm) fur
ausgezeichnetes Wohnklima

e Erhohter Schallschutz nach DIN - spurbar mehr Ruhe
und Privatsphare

e Moderne Luft-Wasser-Warmepumpe mit energie-
effizienter FuBbodenheizung in allen Wohnraumen

e Dezentrale Laftungsanlage mit Warmeriuckgewinnung
far gesundes Raumklima

e 3-fach verglaste Fenster mit zusatzlichem Schallschutz
(Nord-/Ostseite)

¢ Rollladen in den Wohnraumen fur Komfort und Sicherheit

e Hochwertige Materialien wie Naturstein-Fensterbanke
und langlebige Zink-Spenglerarbeiten

e GrofRRzugige Balkone mit moderner Gestaltung

e Elegante Sanitarausstattung mit Markenprodukten und
bodennahen Duschen

e Zusatzlicher Handtuchheizkérper im Bad fur gehobenen
Komfort

e Moderne Elektroausstattung mit Netzwerkanschlissen
in allen Wohnraumen

e Gegensprechanlage mit elektrischem Turéffner

o Stilvolles Treppenhaus mit Natursteinbelag und
Edelstahlhandlauf

¢ Sichere Wohnungseingangstiiren mit Schliel3anlage und
erhohter Dichtigkeit

e Vorbereitung fur E-Mobilitat an allen Stellplatzen

e Eigene Aul3enbereiche: Gartenanteile im Erdgeschoss
bzw. Balkone in den oberen Etagen

¢ Durchdachte Grundrisse mit praktischen Abstellraumen
und Waschanschltssen

¢ Attraktive AuBenanlagen mit Grunflachen, Fahrrad- und
Mullunterstand

¢ Entkalkungsanlage




ANSPRUCH ZUHAUSE

N

Ubersicht Wohnungen

Erdgeschoss mit Terrasse & Garten

WHG 02 | TYP1
3-ZIMMER, 71,45 m?

WHGO1 | TYP1 WHG 03 | TYP 2
2-ZIMMER, 48,81 m?

3-ZIMMER, 71,45 m?

Obergeschoss mit Balkon

WHG 05 | TYP1
3-ZIMMER, 70,35 m?

WHG 06 | TYP 2

WHG 04 | TYP1
2-ZIMMER, 48,01 m?

3-ZIMMER, 70,35 m?
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Dachgeschoss mit Balkon

WHG 08 | TYP 3
3-ZIMMER, 64,91 m*
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WHG 07 | TYP 3 WHG 09 | TYP 2
2-ZIMMER, 48,01 m?

3-ZIMMER, 64,91 m?
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WOHNUNGSTYP1

ANSPRUCH

3-Zimmer
-
ol8

1

1
Flur 7.10 m?2
Bad 9.63 m?2
Schlafzimmer 14.34 m?2
Kind / Buro 10.06 m?2
Abstellraum 2.11 m2
Ko / Ess / Wo 22.60 m2
Terrasse (zu 50%) 5.52 m2
Insgesamt 71.45 m?

2 ZUHAUSE

Flur

S50

=

L]

WHG 01 | EG

barrierefrei | Aufzug
inkl. Terrasse und Kellerabteil




ANSPRUCH 2 ZUHAUSE

WOHNUNGSTYPI WHG 02 | EG

3-Zimmer barrierefrei | Aufzug
inkl. Terrasse und Kellerabteil

P

Flur 7.10 m2
Bad 9.63 m?
Schlafzimmer 14.34 m2
Kind / Blro 10.06 m?
Abstellraum 2.11 m?
Ko / Ess / Wo 22.69 m?
Terrasse (zu 50%) 5.52 m2

Insgesamt 71.45 m?




ANSPRUCH I § ! 2 ZUHAUSE

WOHNUNGSTYPII WHG 03 | EG

2-Zimmer

Abstellraum

Bad
Schlafzimmer

Ko / Ess / Wo
Terrasse (zu 50%)

barrierefrei | Aufzug
inkl. Terrasse und Kellerabteil

2.01 m?
6.74 m?2
11.10 m2
23.09 m?
5.87 m2

Insgesamt

48.81 m?

11



ANSPRUCH ZUHAUSE

BN

WOHNUNGSTYPI WHG 04 | OG

S—Zimmer barrierefrei | Aufzug
inkl. Balkon und Kellerabteil
~“HhRDRE - 2 le L
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Flur 7.10 m2
Bad 9.63 m?2
Schlafzimmer 14.34 m?
Kind / Buro 10.06 m?
Abstellraum 2.171 m?2
Ko / Ess / Wo 22.69 m2
Balkon (zu 50%) 4.25 m?2
Insgesamt 70.35 m2

12



ANSPRUCH ZUHAUSE

BN

WOHNUNGSTYPI WHG 05 | OG

S—Zimmer barrierefrei | Aufzug

inkl. Balkon und Kellerabteil

Flur

Bad

Schlafzimmer 14.34 m?
Kind / Buro 10.06 m?
Abstellraum 2.11 m2
Ko / Ess /Wo 22.69 m?
Balkon (zu 50%) 4.25 m2

Insgesamt 70.35 m?



ANSPRUCH K{ ZUHAUSE

WOHNUNGSTYPII WHG 06 | OG

2-Zimmer barrierefrei | Aufzug
inkl. Balkon und Kellerabteil

Abstellraum 2.01 m2
Bad 6.74 m2
Schlafzimmer 11.10 m?
Ko/ Ess/Wo 23.09 m?
Balkon (zu 50%) 4.90 m?

Insgesamt 48.01 m?2




ANSPRUCH ZUHAUSE

BN

WOHNUNGSTYPIII WHG 07 | DG

2-Zimmer barrierefrei | Aufzug

inkl. Balkon und Kellerabteil

Flur 6.64 M2 . S
Bad 9.63 m2 | EREENEE
Schlafzimmer 13.88 m2 i LR fL; .

Ko / Ess / Wo 27.99 m2 [ — p— ]
Abstellraum 3.60 m? ﬂ Fo—s _’| .

Balkon (zu 50%) 3.30 m2 !____J__J_= ANI RNRRAN

Insgesamt 64.91 m?



ANSPRUCH

EN

ZUHAUSE

WOHNUNGSTYPIII WHG 08 | DG

2-Zimmer

\'\

Flur 6.64 m2
Bad 9.63 m2
Schlafzimmer 13.88 m2
Ko / Ess / Wo 27.99 m?
Abstellraum 3.60 m2
Balkon (zu 50%) 3.30 m2
Insgesamt 64.91 m?

barrierefrei | Aufzug
inkl. Balkon und Kellerabteil

& i =
Bad

- . —-
= —] ; - |
R 11711 A—_ |
S P, W - e ]
[
|
_____ |
| = | Flur |
L ": ]| ‘
|
|

[e)e]  Balkon
o0 |
A = = }
i - Kochen | Essen | Wohnen }
= ‘
S
= |
P |
' |
. " ‘ |
= | |
i ; \
Abstellraum L = ‘
2 1
= ‘
g \
\
\
\
L ! |
|




ANSPRUCH

BN

ZUHAUSE

WOHNUNGSTYPIII WHG 09 | DG

barrierefrei | Aufzug
inkl. Balkon und Kellerabteil

2-Zimmer

Balkon

WM

Abstellraum

Abstellraum 2.01 m2
Bad 6.73 m?
Schlafzimmer 11.10 m?
Ko / Ess /Wo 23.10 m?
Balkon (zu 50%) 4.90 m?
Insgesamt 48.01 m?2

17



WOHNRAUM KOMFORT

Moderne
2- und 3-Zimmer-
Wohnungen

Kaufpreis

ab 238.147 €

ZuzUglich Steuern, Gebuhren und

Kaufnebenkosten

Konnte ich Thr
Interesse wecken?

Immobilien Kulzer immobilien.kulzer@gmail.com
Telefon: +49 174 93 92 881

Ansprechpartnerin: Bischof-Manfred-Mller-Str.40
Birgit Kulzer 93161 Sinzing




LEISTUNG 2 QUALITAT

Allgemeine Stand: 04.03.2026
Bau- & Leistungsbeschreibung

Mehrfamilienwohnhaus mit 9 barrierefreien Wohneinheiten
Errichtung eines Carports (14SP) und 13 Stellplatzen
Kreuther Straf3e 12 93170 Bernhardswald

Allgemeine Angaben

Das Wohnhaus wird in KIW 40 KFN-Bauweise mit QNG Siegel als Mehrfamilienwohnhaus mit 9
Wohnungen und Kellergeschoss erstellt. Zu jeder Wohnung gehort ein PKW-Stellplatz oder ein Carport-
Stellplatz sowie ein Gartenanteil der ErdgeschoBwohnungen.

Schallschutz

Es wird vereinbart, dass das Gebaude entsprechend der allgemein anerkannten Regeln der Technik und
der jungeren Rechtsprechung im Sinne der Einhaltung der Vorgaben mittlerer Art und Gute entsprechend
den Vorschlagen fur einen erhdhten Schallschutz nach der DIN 4109-2 / DIN EN 12354 errichtet wird. Dies
bedeutet, dass der Nutzer ein durchschnittlich hohes Mal3 an Ruhe in seinem Wohnbereich im Hinblick
aufvon aulien eindringende Fremdgerausche erwarten kann. Abweichend der Festlegungen von den
oben genannten Vorschriften werden innerhalb der eigenen Wohneinheit keinerlei schalltechnische
Grenzwerte oder Qualifikationen zugesichert. Dies geschieht unter dem Eindruck, dass aus
Ldftungsgranden zwischen den Nutzraumen der Wohnung ein Luftverbund Uber Turunterschnitte
herzustellen ist und zum anderen, als wesentlichstes Argument, der Nutzer auf die in seinem
Wohnbereich erzeugten Gerausche selber voll umfanglich Einfluss nehmen kann.

Erdarbeiten
Die erforderlichen Aushub- und Hinterfullarbeiten werden nach DIN 18300 ausgefuhrt.

Maurer- und Betonarbeiten

Bodenplatten und Kellergeschoss-Au3enwande werden nach statischen Erfordernissen bewehrt und aus
Beton in wasserundurchlassiger Ausfuhrung hergestellt. Die Dichtigkeit ist dabei bis Unterkante
Kellerfenster gewahrleistet. Die Aulienwdnde der Wohngeschosse werden aus 36,5 cm starkem
Ziegelmauerwerk erstellt. Die Innen-, Wohnungstrenn- und Treppenhauswande werden nach statischen
Erfordernissen und unter Berucksichtigung der Schallschutzanforderungen aus entsprechend
dimensioniertem Ziegelmauerwerk oder Stahlbeton ausgefuhrt. Die Geschossdecken werden nach
statischen Erfordernissen als Filigran-Elementdecken mit Uberbeton hergestellt. Als Basis fur die
Treppenanlagen werden Stahlbetontreppen eingebaut.

19



LEISTUNG 2 QUALITAT

Isolierung und Abdichtung
Die betonierten Kellergeschoss-Umfassungswande werden in die thermisch gedammte Gebaudehdlle

miteinbezogen und erhalten eine Perimeterddmmung. Zum Schutz dieser Perimeterdammung wird eine
Noppenbahn mit vorgesetztem Filtervlies angebracht. Unter der Bodenplatte und an deren Stirnseiten
wird ebenfalls eine nach Erfordernis der Warmeschutzvorschriften dimensionierte Dammung eingebaut.
Unter dem Mauerwerk im Kellergeschoss auf der Bodenplatte sowie unter den Aul3enwanden im
Erdgeschoss wird eine Mauersperrbahn eingebaut. Auf der Bodenplatte wird eine Bitumen-Schweil3bahn
als Dampfsperre verlegt.

Entwdsserung

Zur Entwasserung des Gebdudes werden Entwasserungsleitungen fir Schmutz- und Regenwasser sowie
Revisionsschachte nach Erfordernis hergestellt und an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen.
Lichtschachte vor den Kellerfenstern werden ebenfalls entwassert.

Dachstuhl

Der Pfettendachstuhl wird in zimmermannsmafiger Holzkonstruktion als Satteldach hergestellt.
Dammung im Dachbereich entsprechend der GEG-Berechnung. Der Dachstuhl erhalt als Dachschalung
eine 6 cm starke Holzweichfaserdammplatte mit diffusionsoffener Dachbahn. Die Dacheindeckung erfolgt
mit engobierten Tondachziegeln. An den Traufseiten wird durchgehend ein Metall-Schneefanggitter
eingebaut.

Spenglerarbeiten
Die Spenglerarbeiten, wie Dachrinnen, Fallrohre etc. werden in Titanzinkblech ausgefthrt.

Balkone

Balkone werden als thermisch getrennte Stahlbetonplatten in Sichtbeton (ohne Belag) hergestellt. Das
Balkongelander wird als feuerverzinkte und pulverbeschichtete Flachstahlkonstruktion/alternativ als
Glaselemente nach Wahl des Bautragers ausgefuhrt. Die Entwasserung erfolgt durch ein innenliegendes
Regenfallrohr.

Fenster- und Fenstertiiren
Fenster- und Fenstertirelemente in den Wohngeschossen werden als Kunststofffenster, Innen und
AulBenfarbe in weild und mit 3-fach-Verglasung eingebaut. Die Fenster auf der Nord- und Ostseite werden

gemal Schallschutzvorschriften mit entsprechender Schallschutzverglasung ausgefuhrt. Vor den

Kellerfenstern werden Kunststoff-Lichtschachte mit gegen Abheben gesicherten Abdeckrosten vorgesetzt.

Rollldden
In den Wohngeschossen werden alle Fenster- und Fensterturen, mit Ausnahme der
Treppenhauselemente mit Kunststoff-Rollladen und Gurtwickler ausgestattet.

20



LEISTUNG 2 QUALITAT

Fensterbiinke

Bei allen Fenstern mit Fensterbrustung werden Auenfensterbanke in eloxiertem Aluminium mit seitlichen
Kunststoff-Abschlissen eingebaut. Innenfensterbanke werden in Naturstein ausgefuhrt. Die bodentiefen
Fensterelemente zu den Balkonen erhalten eine Aulenfensterbank aus Naturstein. Kellerfenster werden
ohne Fensterbanke ausgefthrt.

Hauseingangstiiren
Die HauseingangstUr wird aus thermisch getrennten Aluminium-Profilen hergestellt. Ausfuhrung mit
elektrischem Turoffner, Sicherheits-Profilzylinder-Schloss und Druckergarnitur in Edelstahl mit Griffstange

aulden. Verglasungen in Klarglas mit kombiniertem Sicherheitsglas.
Der Hauseingang wird durch eine Uberdachung und einen seitlichen Wandpfeiler vor der Witterung
geschutzt.

Heizung
Ausfuhrung nach den DIN-Normen sowie den anerkannten Regeln der Technik.

Die Beheizung des Wohnhauses erfolgt mittels Zentralheizung Uber eine Luft-Wasser-Warmepumpe.

Die einzelnen Raume in den Wohnungen werden Uber FuBbodenheizung mit Raumthermostaten nach
Erfordernis beheizt. Die Flure in den Wohnungen erhalten keinen extra Heizkreislauf, sondern werden
Uber die Anbindeleitungen der einzelnen Rdaume mit beheizt.

In den Abstellrdaumen ist keine FulRbodenheizung vorgesehen.

Ein Warmemengenzahler ist im Kaufpreis nicht enthalten. Dieser wird angemietet. Die monatlichen
GrundgebUhren dafur tragt anteilig der Kaufer. Die Abrechnung erfolgt mittels des Wohngeldes tUber die
Hausverwaltung.

In den Badern wird jeweils zusatzlich ein elektrisch betriebener Handtuchheizkdrper eingebaut.

Im Treppenhaus kommt ein dezenter Niedertemperaturheizkdrper zum Einsatz mit Anschluss an die
Zentralheizung (gemall Warmebedarfsberechnung).

Das Kellergeschoss wird nicht beheizt.

Sanitdre Anlagen/Entkalkungsanlage

Die Sanitdrleitungen sowie alle Ubrigen Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Wohnbereich in
Installationsschachten und in Vorwandabmauerungen verlegt. Bei der Sanitarausstattung sind
Sanitargegenstande des Fabrikats Ideal Standart/weils vorgesehen. Die Warmwasserbereitstellung erfolgt
Uber einen Pufferspeicher mit Frischwassertechnik und vorgelagerter Entkalkungsanlage. Kalt- und
Warmwasserzahler zur Erfassung der individuellen Verbrauche je Wohneinheit sind im Kaufpreis nicht
enthalten. Dieser wird angemietet. Die monatlichen Grundgebuhren dafur tragt anteilig der Kaufer. Die

Abrechnung erfolgt mittels des Wohngeldes Uber die Hausverwaltung.



LEISTUNG 2 QUALITAT

Folgende sanitare Ausstattung sind im Bad ist vorgesehen:

Wohnungen 1+2 | 4+5 | 7+8

e 1 Badewannenanlage (160 x 70 cm) mit Aufputz-Bade-/Brausebatterie, Einhebel-Mischer sowie
Wannenset mit Schlauch und Handbrause.

1 Duschanlage, bestehend aus einer flachen Duschtasse (90 x 90) mit Aufputz-Brausebatterie,
Einhebel-Mischer, Brausestange sowie Schlauch und Handbrause. Duschabtrennung in Glas.

1 Waschtischanlage, bestehend aus 1 Waschtisch (60 x 48 cm, Farbe weil3) mit einer Einhebel-

Waschtischbatterie und verchromter Ablaufgarnitur.

1 Kristallspiegel

1 Handtuchhalter, 2-teilig, schwenkbar, verchromt

1 WC-Anlage, bestehend aus einem Wand-Tiefspul-WC mit WC-Sitz (Farbe weil3) sowie einem
Unterputzspulkasten, einschl. Abdeckplatte fur Zweimengenspulung, Farbe weil3. Inkl. Papierhalter und
BUrstengarnitur.

Wohnungen 3+6+9
e 1 Duschanlage, bestehend aus einer gefliesten Dusche mit Aufputz-Brausebatterie, Einhebel-Mischer,
Brausestange sowie Schlauch und Handbrause.

1 Waschtischanlage, bestehend aus 1 Waschtisch (60 x 40 cm, Farbe weil3) mit je einer Einhebel-
Waschtischbatterie und verchromter Ablaufgarnitur.
1 Kristallspiegel

1 Handtuchhalter, 2-teilig, schwenkbar, verchromt

1 WC-Anlage, bestehend aus einem Wand-Tiefspul-WC mit WC-Sitz (Farbe weil3) sowie einem
Unterputzspulkasten, einschl. Abdeckplatte fur Zweimengenspulung, Farbe weil3. Inkl. Papierhalter und
BUrstengarnitur.

Waschen/Trocknen jeweils in den Abstellraumen vorgesehen.

e 1 Waschmaschinenanschluss
e 1 Waschetrockneranschluss (Steckdose)

Kochen (ausschlieRlich Wasser- und Abwasserinstallation)
e Kuchenspulen-Anschlussmdaglichkeit, bestehend aus Ablaufanschluss, Warmwasser-Eckventil und
Kaltwasser-Kombinationseckventil fur einen parallelen Anschluss eines Geschirrspulers.

Liftung

Die Wohnréaume kénnen durch manuelles Offnen der Fenster- bzw. Fenstertiiren mittels StoRItftung
naturlich belUftet werden. Unterstutzend dazu werden in den Wohnraumen dezentrale Luftungselemente
mit Warmeruckgewinnung eingebaut, in den Badern als reine Abluftelemente.
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Elektrische Anlagen

Bei den Schalterprogrammen wird ein einheitliches Fabrikat, z. B. Busch & Jdager oder Gira in reinweif3er
Optik verbaut.

Jede Wohnung erhalt eine Elektro-Unterverteilung mit FI-Schutzschalter und entsprechende
Sicherungsautomaten. Verlegung aller Elektroleitungen unter Putz, im Keller auf Putz.

Die einzelnen Raume werden wie folgt ausgestattet:

Kochen/Essen/Wohnen (gilt fur alle Wohnungen)
e 1 Dreifachsteckdose

e 3 Doppelsteckdosen

e 4 Einfachsteckdosen

e 3 Deckenlichtauslasse jeweils mit Schaltung

e 1 Doppelschalter fur Auliensteckdose und AuBenbeleuchtung (Balkon/Terrasse)
e 1 Antennendose (SAT-Anschluss)

e 1 Herdanschluss

e 1 Geschirrspulmaschinenanschluss

e 1 Einfachsteckdose fur Umluft-Dunstabzug

e 1 Netzwerkanschluss

Schlafen (gilt fur alle Wohnungen)

e 1 Deckenlichtauslass mit Schaltung
e 2 Doppelsteckdosen

e 1 Einfachsteckdose

e 1 Netzwerkanschluss

e 1 Antennenanschluss

Kind/Buro (gilt fur alle Wohnungen mit Kinderzimmer)
e 1 Deckenlichtauslass mit Schaltung

e 2 Doppelsteckdosen
1 Einfachsteckdose

1 Netzwerkanschluss

e 1 Antennenanschluss

Bad (gilt fur alle Wohnungen)

e 1 Deckenlichtauslass mit Schaltung

e 1 Wandauslass mit Schaltung

e 1 Doppelsteckdose

e 1 Einfachsteckdose fur Handtuchheizkorper
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Diele/Flur

e 1 Telekommunikationsanschluss im Medienverteiler in jeder Wohnung

e 1 Deckenlichtauslass mit Schaltung

e 2 Einfachsteckdosen

e 1 Gegensprechanalage mit elektrischem Turoffner zur Hauseingangstire

Balkon bzw. Terrasse

e 1 Wandauslass mit AuRenleuchte, von innen schaltbar
e 1 AuBensteckdose, von innen schaltbar

Treppenhaus (je Etage)
e 1 Deckenlichtauslass mit Schaltung
e 1 Einfachsteckdose

e 1 Wand- bzw. Deckenauslass

Je Kellerabteil wird ein Deckenauslass mit Schaltung sowie zwei Einzelsteckdosen verbaut. Die Versorgung

und Absicherung der Komponenten erfolgt von der zugehdrigen Unterverteilung der jeweiligen Wohnung.

Erforderliche Rauchwarnmelder sind im Kaufpreis nicht enthalten. Diese werden angemietet. Die
monatlichen GrundgebUthren bzw. Wartungskosten dafur sind vom Kaufer zu tragen. Die Abrechnung
erfolgt Uber die Hausverwaltung.

Antennenanlagen

Es wird eine Gemeinschafts-Satelliten-Anlage eingebaut. Je Anschluss ist ein Receiver erforderlich, der
nicht im Leistungsumfang enthalten ist. Die entsprechenden Gebuhren sind vom Kaufer zu tragen. Die
Abrechnung erfolgt Uber die Hausverwaltung.

Putzarbeiten

Alle gemauerten Innenwande werden verputzt. Der Innenputz wird als einlagiger feinkdrniger
mineralischer Putz mit gefilzter Oberflache (Qualitatsstufe Q2) ausgefuhrt. Nach Erfordernis werden
Glasfasergewebe sowie Kantenschutzprofile in den Innenputz eingebettet.

Der AuBBenputz wird als zweilagiger mineralischer Putz mit einem faserarmierten Leichtputz als Unterputz
und einem Kornstrukturputz als Oberputz mit Sockelabsatz ausgefthrt. Auf der kompletten Fassade wird
auf den Unterputz eine Gewebespachtelung eingearbeitet.

Estricharbeiten
In allen Geschossen wird ein schwimmender Zementestrich mit Warme und Trittschalldammung
entsprechend der GEG-Berechnung eingebaut.
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Malerarbeiten

Die Deckenuntersichten der Filigrandecken in den Wohngeschossen werden vollflachig gespachtelt. Im
Kellergeschoss werden ausschliel3lich die Deckenfugen verspachtelt. Alle Wand- und Deckenflachen
erhalten in allen Wohn- und Kellergeschossen einen zweifachen weil3en Farbanstrich. Anschlussfugen
werden mit Acryl-Dichtstoff dauerelastisch verschlossen. Der AuBenputz erhalt einen zweifachen
Farbanstrich, Farbton weil3. Der sudliche Erker erhalt einen dezenten Farbanstrich. Farbauswahl nach
Wah! des Bautragers.

Dachausbau

Das Dach wird bis zur Kehlbalkenlage mit Zwischen- und Untersparrenddammung gemals den
Erfordernissen der GEG-Berechnung gedammt und mit Gipskartonplatten verkleidet. Der Spitzboden ist
Uber eine Einschubtreppe vom Treppenhaus aus begehbar (zu Revisionszwecken) und wird nicht
ausgebaut.

Boden- und Wandbeldge (gilt fiir alle Wohnungen)
Laminatbodenbelag mit Kunststoffsockelleisten nach Wahl der Kaufer
z. B. Ahorn, Birke oder Eicheoptik gemald Bemusterung

Material Brutto-Ladenverkaufspreis 20,00€/m?

Keram. Bodenfliesen, Grof3e bis 30/60cm
Material Brutto-Ladenverkaufspreis 30,00€/m?

Keram.Wandfliesen im Bad bis zu einer Hohe von ca. 1,20 m eingebaut, Grofle bis 30/60cm
Im Spritzbereich von Duschen wird wandhoch gefliest. Eckschutzschienen aus Edelstahl.
Material Brutto-Ladenverkaufspreis 30,00€/m?

Fliesenbodenbelag, ggf. mit Fliesensockel (aus Fliese geschnitten) verlegt.
Diagonalverlegung, Dekorfliesen, Borduren etc. gegen Aufpreis moglich.

Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungen erhalten jeweils Wohnungseingangstiren mit glatter CPL-Oberflache in weil3er Farbe.
Ausfuhrung mit Tdrspion, Profilzylinderschloss und Sicherheitswechselgarnitur in Edelstahl. Das
Wohnhaus wird mit einer SchlieRanlage ausgestattet.

Innentiiren

Die Innenturen in den Wohngeschossen werden als Réhrenspanturen mit Oberflache in CPL, Farbe weil3,
mit Umfassungszargen ausgefuhrt. In allen Wohnungen wird die Innentur zum Wohn-Essbereich mit
Lichtausschnitt Klarglas (Sicherheitsglas) ausgefuhrt. Die Durchgangshohe bei den Innentiren betragt im
Keller-, Erd-,Ober- und Dachgeschoss ca. 1,98 m. Druckergarnituren in den Wohngeschossen in Edelstahl.
Ausfuhrung jeweils mit Buntbartschloss - Drickergarnituren mit Drehverriegelung verbaut. Nach Wahl des
Bautragers konnen im Kellergeschoss alternativ und kostenneutral auch Metalltiren mit Stahleckzargen
und Kunststoff- oder Aluminium-Druckergarnituren eingebaut werden.
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Treppenanlagen

Das Treppenhaus wird als betonierte Treppenanlage mit Natursteinbelag und Sockelleisten hergestellt.
Die Treppengelander werden als lackierte Metallkonstruktion mit aufgesetztem Handlauf in Edelstahl
ausgefuhrt.

Briefkastenanlage
Es wird eine freistehende Briefkastenanlage mit Namensschild fur die jeweilige Wohnung erstellt.

Carport, Stellplitze und Verbindungswege
Das Carport wird als zimmermannsmaRige Holz- oder Metallkonstruktion ausgefuhrt mit Pultdach und
Blecheindeckung.

Stellplatze, Verbindungswege und Fahrspuren werden gemal3 Darstellung in den Aufteilungsplanen mittels
Betonpflaster (nach Wahl des Bautragers) hergestellt. Nach Erfordernis werden Beton-Randeinfassungen
hergestellt. Zufahrtsbereiche zu Stellplatzen und Carport werden ebenfalls mit Betonpflaster versehen.

Die Stellplatze erhalten eine Vorbereitung fur eine Elektro-Ladesaule. Die Versorgung und Absicherung
erfolgt von der zugehorigen Unterverteilung der jeweiligen Wohnung.

Wohnungsgidirten / Sondernutzungsfiéichen
Gartenterrassen zu den Erdgeschosswohnungen erhalten einen Plattenbelag aus Beton-platten und
jeweils einen Gartenwasseranschlul. Humusierung der verbleibenden Gartenflachen einschliellich Planie

und Rasenansaat. Gestaltung und Planung nach Konzept des Bautragers. In den Garten im Erdgeschoss
vor den Wohnungen (Sondernutzungsrechte) werden Pflanzarbeiten tUber die 0. g. Rasenansaat hinaus
nach Planung und Konzept des Bautragers einheitlich erbracht. Die Pflege und der Unterhalt erfolgt durch
die Hausverwaltung.

Griinanlagen
Auf den Gemeinschaftsgrinflachen wird Rasen angelegt. Baume und Straucher werden hier gemald
baurechtlicher Erfordernisse gepflanzt.

Miilltonnen und Fahrréder
Fur die Mulltonnen und Fahrrader wird ein geeigneter Unterstand (Holz,- oder Stahlkonstruktion nach

Wahl des Bautragers) errichten gemal$ Eingabeplanung.
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Gewdhrleistung:
Die Gewahrleistung richtet sich nach dem BGB und betragt 5 Jahre ab Abnahme.
e Heizung/Sanitar: Bei Abschluss eines Wartungsvertrages betragt die Gewahrleistung 5 Jahre
e Dauerelastische Fugen: Die Wartung ist bereits wahrend der Gewahrleistungspflicht vom Eigentimer
durchzufuhren, da diese als Wartungsfugen gelten und nicht der Gewahrleistung unterliegen.

Impressum-Haftungsfreistellung

Die Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig gepruft. Fur die Richtigkeit und Vollstandig-keit wird
jedoch keine Haftung ibernommen. Das Exposé stellt kein Angebot dar. Mal3geblich sind vielmehr die
Angaben und Zusagen in dem zum Kauf der angebotenen Immobilie abzu-schlieRenden notariell
beurkundeten Kaufvertrag. Es obliegt dem Erwerber, vor Abschluss des Kaufvertrags zu prufen, ob die
Wohneinheiten seinen Winschen und dem von ihm mit Erwerb verfolgten Zweck gerecht werden. Alle
bildlichen Darstellungen der Raume, des Gebaudes und der Grundrisse sind kunstlerische lllustrationen.

Abweichungen in der AusfUhrung sind moglich.

StraBenansicht. Beispielhafte Darstellung aus Sicht des Visualisierers
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